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PUNDS

Koko alueen kaavatasoinen idea

Uuden yhteisollisen Kardjatorman kylan rakennukset punoutuvat kortteleiksi vanhaa suomalaista pikkukaupungin
tunnelmaa henkivan kylanraitin ympadrille. Autottoman, turvallisen kylanraitin varteen sijoittuu monipuolisia,
yhteisollisid, koko aluetta palvelevia tiloja ja toimintoja. Se toimii koko alueen korttelit ja asukkaat yhdistavana ja
aktivoivana ajanviettopaikkana. Kevyen liikenteen kulkureitit kulkevat luontevasti raitin kautta ja alueen pyorasailytys
on merkittaviltd osin raitin varrella. Autopaikotus on hajautettu alueen ulkokehille pdaosin kortteleiden valiin, maan
pinnalle.

Tesoman Valtatietd ja Myllypuronkatua rajaavat kaupunkimaiset julkisivut suojaten sisddnsa mittakaavaltaan
inhimillisen ja tunnelmaltaan kylamaisen asuinyhteison. Kylanraittiin rajautuvissa umpikortteleissa ja niiden
harjakattoisissa, pddosin puurunkoisissa ja puuverhoilluissa, selkeélinjaisissa rakennuksissa on muistumia
perinteisestd suomalaisesta puuarkkitehtuurista ja yhteisollisista pihapiireistd. Olemassa olevat rakennukset on
otettu osaksi kortteliratkaisuja ja niiden arkkitehtuuri on huomioitu luontevaksi osaksi kokonaisuutta. Punoutuvat
rakennusmassat rajaavat sisdansa turvallisia, suojaisia ja vehreita pihoja.

Esteettomyys toteutuu kokonaisvaltaisesti osana kaikkea Karajatorman toimintaa niin, etta kaikilla asukkailla,
huolimatta liikunta- ja toimintakyvysta on mahdollista asua ja elda aktiivista elamaa yhdessa. Kokonaisratkaisussa on
kiinnitetty huomiota alueen selkeyteen ja hahmotettavuuteen vdrien, muotojen ja tekstuurien avulla. Samalla
yhteisokyld on virikkeellinen ja aktivoiva, tarjoten mielenkiintoisia tiloja, kulkureitteja ja ndkymia seka sukupolvien
valisia kohtaamisia.

Yhteisoéllisyys ja toiminnalliset ratkaisut

Jotta yhteisollisyys toteutuu ja on aitoa, on tarkeaa, ettd se on riittdvan omaehtoista ja asukkaat kokevat voivansa
vaikuttaa oman yhteisonsa toimintaan. Tama onnistuu parhaiten, jos yhteisé ei muodostu liian suureksi. Toisaalta
jotkut yhteisolliset toiminnot tarvitsevat toimiakseen isompaa vdestopohjaa. Olemme tutkineet yhteisollisyyden
mittakaavoja ja sisaltda toteutuskelpoisen ratkaisun saavuttamiseksi.

Koko Kardjatorman kylan yhteiséllisyyden ja toiminnan syddan on kyldtalo Lyhty, joka sijoittuu tunnistettavana
kiintopisteena keskeiselle paikalle niin, ettd se on sen voi ndhda aina kulkiessa raitilla. Kylatalo Lyhdyssa toimii mm.
alueen yhteinen ravintola, eri uskontojen yhteinen hiljentymistila ja kyldn yhteinen olohuone, jota voidaan kayttaa
monipuolisesti esimerkiksi paivatoiminnan tilana ikdantyneille, iltapaivakerhotilana pienille koululaisille, nuorisotilana
ja kirjaston etapisteena. Yhteiskaytto eri ikdryhmien kesken luo luontevaa kanssakdymista ja kohtaamisia. Lyhty toimii
muiden yhteistilojen varaus- ja huoltokeskuksena ja sieltd voi aina kysyd neuvoa ja saada apua ongelmatilanteissa.

Jokainen asuinkortteli muodostaa oman pienemman yhteisollisen yksikon. Kortteleihin on sijoitettu kahdenlaisia
muuntuvia yhteistiloja. Pihojen erillisten korttelitalojen lisdksi yhteistiloja sijoittuu Raittiin rajautuvien
asuinrakennusten katutasoon niin, etta ne ovat tarvittaessa koko alueen asukkaiden kaytdssa elavoittaen kylanraittia.
Korttelin asukkaat itse muodostavat toiminnan yhteistiloihin ja muokkaavat toimintaa omalle yhteisolleen sopivaksi.
Tiloissa voi olla esimerkiksi etatyétiloja, kerhotiloja, liikuntatiloja, taidepajoja tai verstaita. Raitin varren yhteistiloja on
mahdollista vuokrata myos liiketiloiksi. Yhteistilojen kustannukset jyvitetadn asuinnelididen mukaan osana vuokraa tai
yhtiovastiketta ja niita hallinnoi korttelin asukkaat oman asukasyhdistyksensa kautta.

My0s asuinkorttelien sisdlla on pienempia yhteisollisyyden yksikditd. Kerroskohtaiset yhteistilat, kuten sauna ja
vaatehuoltotilat, kokoavat Iahinaapureita yhteen ja mahdollistavat muun muassa naapuriavun syntymisen.
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1. Monisukupolviasuminen

Perhe voi hankkia asunnon, jonka yhteydessa on pienempi asunto omalla sisddnkdynnilld. Pienemmassa asunnossa voi
asua esimerkiksi perheen tukea tarvitseva mummo, vaari, ystava, aikuistuva lapsi tai yhteiskuntaan sopeutumassa oleva
maahanmuuttaja. Asunnon voi liittdd osaksi isompaa asuntoa tai pitda aivan erillisend, jolloin se on my6s ulospain
vuokrattavissa. Tavoitteena on, etta esimerkiksi ikdaantynyt voisi asua monisukupolviasunnossa mahdollisimman
pitkdan tukiperheen, tukipalveluiden ja teknologisten ratkaisujen avulla. Ulkopuolisen hoivan tarve vahenee, kun
vieressa asuva ldaheinen auttaa kauppareissuissa, pyykeissd ja tarvittaessa ruokahuollossa. Toisaalta myo6s
pienemmassa asunnossa asuva voi auttaa kykyjensa mukaan perhetta arjen askareissa. Monisukupolvitaloissa voidaan
kodinhoito- ja saunatilat jarjestda yhteistiloina kerroskohtaisesti. Tilat mahdollistavat my6s muiden ldhinaapurien
kohtaamisen ja auttamisen arjessa. Naissa yhteistiloissa voidaan jarjestaa esimerkiksi paivatoimintaa tuen tarpeessa
oleville ja niitd voidaan kayttaa myds kodin tukipalveluiden ja kotisairaanhoidon tukikohtana tai esimerkiksi vierailevien
sukulaisten ja ystdvien lyhytaikaiseen majoittamiseen.

2. Perhehoiva-asuminen

Hoiva-alan koulutuksen saaneet ihmiset voivat hankkia kodin, jossa on toimivat tilat hoiva-alan
ammatinharjoittamiseen. Hoiva voi olla kotiin lyhytaikaisesti tai pysyvasti sijoitettavien ikdantyneiden, vammaisten tai
lasten hoitoa seka perhepdivahoitoa. Perhehoiva-asuntojen sijoittaminen palvelukorttelin yhteyteen mahdollistaa
palvelukorttelin yhteistilojen kayton, viihtyisan aktivoivan pihan seka lisapalveluiden kayton ja tuuraamisen helposti.
Perhehoivayksikkddn perheeseen voidaan sijoittaa yksi-kaksi ymparivuorokautista hoivaa tarvitsevaa seka lisaksi
paivahoidettavia riippuen yrittdjaperheen omasta tilanteesta. Asuinnoissa esteettdmyyteen on satsattu niin, etta
asukas voi auttaa arkiaskareissa omalla panoksellaan. Perhehoiva-asunnoissa on erilliset sisdadankdaynnit perheelle ja
hoiva-asujille, mika mahdollistaa loman vieton ja vetdaytymisen seka toisaalta muunneltavuuden. Pienempi asunto voi
muuntua myds muun alan yritystilaksi tai itsendiseksi asunnoksi. My6s suurperheet ja monisukupolviperheet voivat
luoda kotinsa naihin tiloihin.

3. Tehostettu palveluasuminen hybridiratkaisuna

Palvelukortteliin on sijoitettu 32 turvallista ja valvottua asuntoa kohdennettuna vaativinta hoitoa tarvitsevien
muistisairaiden tarpeisiin. Asunnot on hajautettu kahdeksan asunnon yhteiséihin ja ne sijoittuvat alueella keskeisesti
niin, etta muistisairaat asukkaat voivat seurata kylan tapahtumia ikkunasta ja terassilta seka osallistua toimintaan ja
kayttaa palveluita. Tilojen suunnittelussa on pyritty kodikkuuteen seka mahdollistamaan asukkaiden osallistuminen
mahdollisimman aktiivisesti arjen toimintoihin. Omaisten vierailua ja hoivaan osallistumista on pyritty helpottamaan ja
kannustamaan asuntojen viliin sijoitetuilla, muunneltavilla vierashuoneratkaisuilla. Huonokuntoista ldaheista voidaan
hoitaa samoissa tiloissa asustaen ja kahden kesken keskustellen. Vierashuoneet ovat muunnettavissa myds asuntojen
laajennusosiksi, mikdli kahden hengen asuntoja tarvitaan.

Muistisairaiden asuintalot ovat hybridiratkaisuja, joissa asuu myds muita tukea tarvitsevia ja esimerkiksi opiskelijoita.
Talon eri asukasryhmat kohtaavat arjen askareissa, yhteistiloissa, -tapahtumissa ja pihoilla. Asuintalot ovat
muuntojoustavia, eri kerrokset voi muuntaa tarpeen muuntuessa eri yhteisdasumismuotoihin sopivaksi. Kaikki asunnot
voidaan toteuttaa samaan pohjaratkaisuun perustuen.

Rakentamisen laajuus ja autopaikoitus

Uutta rakentamista yht. 44 500 ke-m?, yht. 405 AP
Omistusasumista 11 200 ke-m? (ilman porrash. yli 15m? menev&a osaa 10 530) = 117 AP (1 AP / 90 ke-m?)
Vuokra-asumista 24 500 ke-m2(ilman porrash. yli 15m? menevéi osaa 23 030) = 201 AP (1 AP / 115 ke-m?)
Erityisasumista 6 630 ke-m? (ilman porrash. yli 15m? menevad osaa 6 230) = 35 AP (1 AP / 180 ke-m?)
Yhteistiloja 2 170 ke-m? (Vain koko korttelin yhteiset tilat, esim. kerroskohtaisia yhteistiloja ei huomioitu)
K&rajatorma 3 olemassa olevaa kerrosalaa n. 3 700 ke-m? = 32 AP, palvelukorttelissa sdilyvaa seniori- ja
palveluasumista n. 3 500 ke-m? = 20 AP
Palvelukorttelissa uutta kerrosalaa 17 370 ke-m?, huoneistoalaa 15 140 htm?, hyétyalaa 14 670 hym?
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